Shopping centrum Bieclav

Shopping centrum Bfeclav a.s.
Bartogova 5532
760 01 Zlin

Vyroéni zprava

pfedstavenstva akciové spoleénosti Shopping centrum Bfeclav a.s.,
se sidlem Zlin, Bartogova 5532, PSC 760 01, IC: 283 15 456, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vlozka 5735, sp. zn.: B.5735 (dale téZ jen spolenost),
zarok 2013,

véetn€ zpravy pfedstavenstva o podnikatelské &innosti spolegnosti a stavu jejtho majetku,
pro fadnou valnon hromadu spolenosti Shopping centrum Bfeclav a.s.,
konanou dne 30. &ervna 2014,

VaZeni akcionafi, Vazeni hosté,

piedkldddm Vam tuto vyro&ni zprdvu spoleénosti Shopping centrum Breclav a.s. za
ucetni obdobi stanovené dle ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 563/1991 Sb., o udetnictvi,
v platném znéni (dale jen ,,zakon o G&etnictvi®), tj. za adetni obdobi od 01. 01. 2013 do
31. 12. 2013, shodujici se s kalendafnim rokem, ktera je vyhotovena dle ustanoveni § 21
odst. 1 zékona o UCetnictvi za Udelem ucelend, vyvaZen& a komplexné informovat o
vyvoji, vykonnosti, ¢innosti a stdvajicim hospoda¥ském postaveni spoleénosti.

Soucasti této vyroni zpravy je dle ustanoveni § 436 odst. 2 zdkona &. 90/2012 Sb., zakon
0 obchodnich korporacich, v platném znéni, (déle jen ,,zakon o obchodnich korporacich*)
a § 21 odst. 1 a 4 zdkona o tietnictvi i tato zprdva predstavenstva o podnikatelské
¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku:

Hodnoceni roku 2013, véetné pinéni podnikatelského zdméru pro tento rok

Spole¢nost jako pravni nastupce spoletnosti ZLS sluzby a.s. piisobi na trhu jiz 24 let a
v oblasti prondjml nebytovych prostor v jejim majetku dosahuje stabilnich a kvalitnfch
vysledkd s cilem dosaZeni maximalni vytéZnosti z téchto investic, a to i pres nepiiznivé
okolnosti soutasné hospodéiské krize.

Spoleénost dosdhla v roce 2013 téchto zékladni ekonomickych vysledki (v tisicich K&):

Aktiva celkem 185 406 Pasiva celkem 185 406
Dlouhodoby majetek 141 566 Vlastni kapitdl 166 952
ObéZni aktiva 42 040 Cizi zdroje 18 454
Casové rozlifeni 1 800 Casové rozliSeni 0
Vynosy celkem 16 272 Néklady celkem 14 566
Vysledek hospodareni za iéetni obdobi - ZISK 1706

V roce 2013 byly téZz udinény kroky vedouci k (ipravé cenotvorby prondjmi s cilem
navySeni obsazenosti volnych nebytovych prostor a udrZeni si stavajicich ndjemct spolu
s klientelou téchto ndjemct, jelikoZz dopady hospodarské krize se projevily sniZenim
hospodéfského vysledku spoleénosti pro rok 2013.

Zakladni ekonomicky plan byl pInén v souladu se zavery podnikatelského zdméru pro rok
2013 plynouci z ptedchozi vyroéni zpravy.

Spoletnost je zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddi! B, viazka 5735. Den zdpisu 31. prosince 2008, sp. zn. B 5735
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Vyro&ni zprava

Uéetni zdvérka

Tato vyroéni zprdva obsahuje dle ustanoveni § 6 odst. 4 a § 21 odst. 4 zdkona o uéetnictvi
téZ udetni zdvérku za vySe uvedené adetni obdobi. Tato utetni zivérka je v rozsahu
zpracovaném dle zakona o ucetnictvi pfilohou této vyroéni zprivy, a proto se na ni déle
odkazuje za uéelem informovanosti o podnikatelské &innosti spole¢nosti, o vyvoji jeji
vykonnosti, innosti a stAvajicim hospodéiském postaveni a o stavu jejiho majetku.

Na zaklad¢ ustanoveni § 435 odst. 4 zakona o obchodnich korporacich je ptedklddédna
tato uCetni zavérka valné hromadé spole€nosti ke schvéleni.

Zprava auditora k ticetni zdvérce

Tato vyroni zprdva obsahuje dle ustanoveni § 20 odst. 1 a § 21 odst. 4 zdkona o
Uletnictvi téZ zpravu auditora o ovéfeni vy¥e uvedené widetni zavérky. Tato zprava
auditora, tj. MG Credit, s.r.o0., IC: 607 05 795, KACR osvéddeni & 153, (déle jen
wauditor) je vrozsahu zpracovaném dle zdkona o ugetnictvi pfilohou této vyrodni
Zpréavy, a proto se na ni déle odkazuje za G¢elem informovanosti o stanovisku auditora.

Na zéklad€ ustanoveni § 435 odst. 4 zdkona o obchodnich korporacich je piedkladan
valné hromadé& spole¢nosti ke schvéleni tento ndvrh na rozdéleni zisku a/nebo jinych
vlastnich zdrojii (navrh na tihradu ztraty):

1. Hospodéisky vysledek ve schvalovacim Fizeni 1 705 873 K&
(po zdanéni) 1705 873 K¢&
2. Disponibilni zisk za 2013 1705 873 K&

3. Navrhuje se, aby valné hromada schvélila k rozd&len{ mezi akcionafe disponibilni zisk
za rok 2013 ve vysi 1 705 873,- K¢ a nerozd&leny zisk minulych let ve vysi 4 457 127.-
K¢, celkem tedy 6 163 000,- K& s tim, ¥e podil na zisku a/nebo jinych vlastnich zdrojich
bude akcionafim spolednosti vyplacen v souladu se zdkonem, stanovami a rozhodnutim

valné hromady spole¢nosti. 2 é A Z /
Lada Janéaitkova

pfedseda pfedstavenstva:

Dle ustanoveni § 21 odst. 2 zdkona o udetnictvi obsahuje tato vyro&ni zprava déle tyto

finanéni a nefinanéni informace:

a) Po konci rozvahového dne (31. 12. 2013) nenastaly skutegnosti, které jsou vyznamné
pro napinéni Gcelu této vyro&ni zpravy podle jejiho prvého odstavce.

b) Piedpokladany vyvoj &innosti G€etni jednotky (podnikatelsky zamér pro rok 2014)
spociva v:

1. zajiténi finanénich zdroja pro rozvo] spolegnosti;

2. investi¢ni &innost;

3. dale zvySovat efektivitu a vynos ze spravy a prondjmu nemovitosti, udret trzby
z prondjmu minimaln€ na Grovni roku 2013 a ziskdvat lukrativni nijemce pro
zvyseni exkluzivity objektu ,,Shopping Center* v Bteclavi s cilem posileni pozice
na konkurenénim trhu i pro nasledujici obdobi;

4. spole¢nost v prib&hu roku 2014 zefektivni spravu a vytéZnost majetku, ktery
vlastni.

¢) Spolecnost neprovadi vyzkum ani vyvoj.

d) Spoletnost nemd vlastni zaméstnance a dosaZeni hospodaiského vysledku je tak
zajidt€no externimi organizacemi, které pro spoletnost na zakladé smlouvy
vykondvaji sprévni, investién{ a ekonomickou agendu. Spolednost dodrzuje pravni
pfedpisy zejména z oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovn&pravnich vztahd,
k ¢emuz slouZi pfedev$im spoluprice s externi organizaci, kterd pouZivd systém
tizeni QMS a déle EMS a SMS integrované v systém IMS.



Vyro&ni zprava

e} Spole&nost nemé organiza¢ni slozku podniku v zahrani¢i.
f) Spoletnost nepofizovala vlastn{ akcie a zatimni listy.

Zprdva o vztazich
Spolednosti neni zndma ovladajici osoba ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona o

obchodnich korporacich.

Zprdva auditora k vyroéni zpravé

Tato vyro&ni zprava obsahuje dle ustanoveni § 21 odst. 6, § 20 odst. 1 a § 21 odst. 4
zédkona o Uletnictvi téZ zprdavu auditora o ovéieni této vyroéni zpravy. Tato zprava
auditora je v rozsahu zpracovaném dle zdkona o udetnictvi ptflohou této vyroéni zpravy,
a proto se na ni dale odkazuje za i¢elem informovanosti o stanovisku auditora k ovéfeni
souladu vyro&ni zpravy s udetni zdvérkou.

ZveFejnéni

Dle ustanoveni § 21a odst. 1 a 3 zdkona o Udetnictvi je spole¢nost povinna tuto vyroéni zpravu,
vietnd Gfetni zAvérky a zprivy auditora, zvefejnit dle ustanoveni § 21a odst. 1 a 4 zédkona o
udetnictvi jejich uloZenim do sbirky listin obchodniho rejstiiku, a to ve Ihit€ dle ustanoveni § 21a
odst. 2 zakona o udetnictvi, tj. do 30 dni od jejich ov&feni auditorem a po schvéleni valnou
hromadou spole&nosti, nejpozd&ji viak do konce bezprostiedné nasledujiciho u€etniho obdobi bez
ohledu na to, zda byly tyto Géetni zdznamy uvedenym zplsobem schvaleny.

Sbirka listin

Dle ustanoveni § 67 a § 66 pism. ¢) zdkona &. 304/2013 Sb., o vefejnych rejsticich pravnickych a
fyzickych osob, v platném znéni (dale jen ,,zékon o vefejnych rejstficich“) se do sbirky listin
spolu s tdetni zdvérkou nebo vyrodni zpravou spolednosti uklddd i ndvrh rozd&leni zisku nebo
vyporadani ztraty a jejich kone&na podoba, nejsou-li soudasti ti¢etni zavérky, a dle ustanoveni §
66 pism. ¢) a I) zdkona o vefejnych rejstficich se do sbirky listin dale uklada i tato vyro¢ni zprava,
véetné udetni zAvérky a zpravy auditora.

Ve Zling€ dne 29. kvétna 2014

za predstavenstvo spole¢nosti
Shopping centrum Bfeclav a.s.

L fo

Lada Janc¢atikova
predseda pfedstavenstva



